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1.1 ESTIMATION SOMMAIRE DES DEPENSES

Poste

Foncier

Frais de notaire et indemnités de réemploi

Total Foncier

Honoraires (Architecte, urbaniste, BE, VRD, juriste, paysagiste)
Total honoraires

Travaux intérieurs a la ZAC (réseaux, voiries, terrassements...) (1)

Travaux

Voiries primaires (travaux préparatoires, stationnements publics, cheminements des modes
actifs, mobilier urbain, vidéoprotection, jardins familiaux...)

Pluvial (réseau de collecte avec buses, regards bassins de rétentions, ouvrages, déversoirs...)
Faux usées (réseau de collecte, conduites, poste de relevage...)

Fau potable (réseau de desserte, conduites, poteaux incendies...)

Electricité (réseau HTA, poste de transformation, réseau basse tension, cables
dalimentation...)

Télécom - Fibre
Eclairage (luminaires et cablages)
Branchements (réseaux et coffrets ou regards de branchements aux différents réseaux)
Aménagement urbains (place centrale, mobilier urbain, clétures, colonnes OM, Eco stade ...)
Aménagement paysager
Imprévus

Total travaux

Participations de I'aménageur

Total des participations (mesures compensatoires environnementales,
giratoires, équipements publics)

Autres frais

Total autres frais (assurances, commercialisation, frais de structure et de
gestion, frais financiers)

Total HT

10901 240,00 €
1200 000,00 €
12101 240,00 €

1200 000,00 €

12980 273,00 €
4428.097,00 €
1598 420,00 €
1385 760,00 €
744 520,00 €
702 557,00 €
272 300,00 €
652 811,00 €
1248 250,00 €
1947 558,00 €
2412857,00 €

700 000,00 €
16 093 130,00 €

3123851,00 €

4601 237,00 €

(1) Le giratoire est inclus dans le périmétre de la DUP, mais reste hors limites de la ZAC.

Total TTC

1440 000,00 €

15 576 327,60 €
531371640 €
1918 104,00 €
1662 912,00 €
893 424,00 €
843 068,40 €
326 760,00 €
783 373,20 €
1497 900,00 €
2337 069,60 €
289542800 €

840 000,00 €
19311 755,60 €

374862120 €

5521 484,40 €
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Le foncier

II's'agit du prix du terrain, taxes, frais de mutation et honoraires de notaire compris. Suivant la procédure retenue pour I'opération d’aménagement,
ces frais différent sensiblement. Les dépenses relatives au portage du foncier sont imputées sur les honoraires de gestion et les frais financiers.
Dans le cadre de la procédure d’expropriation, des indemnités de remploi, définies aux articles R332-1 a R322-6 du code de I'expropriation,
sont dues aux propriétaires. Cette indemnité est calculée compte tenu des frais de tous ordres normalement exposés pour l'acquisition de biens
de méme nature moyennant un prix égal au montant de l'indemnité principale.

Les travaux

lIs englobent, outre la réalisation des voiries et réseaux divers (VRD), les aménagements paysagers qui se veulent, sur projet d’écoquartier,
particulierement nécessaire afin de garantir un cadre de vie optimum.

On distingue classiquement trois types de travaux :
* Les travaux « primaires » : leur portée excéde le périmetre de I'opération et leur financement est le fait des collectivités publiques,
en dehors du bilan d’aménagement ;
* Le « secondaire » regroupe les dépenses prises en charge directement par I'aménageur ;
* Le «tertiaire » est supporté par les différents constructeurs. Ces travaux sont estimés compte tenu du projet précis,

L’estimation des dépenses comprend également une ligne pour les imprévus qui permettrait d'assumer les travaux supplémentaires induits par
le projet et non encore détectés au moment du lancement de I'opération.

A ce stade d’avancement de la procédure I'estimation des dépenses reste indicative.

1.2 ESTIMATION FRANCE DOMAINE DES TERRAINS A EXPROPRIER :

L’estimation des domaines ne concerne pas les terrains a exproprier mais une estimation sommaire et globale de I'ensemble des terrains a
acqueérir.

L’Etablissement Public Foncier d’Occitanie méne une action fonciére sur le secteur La Sagne dans le cadre d’une convention opérationnelle
signée le 30 mars 2017. A ce jour, I'EPF Occitanie a obtenu les accords amiables et acquis les parcelles de six propriétés sur les dix incluses
dans la phase d’acquisition correspondant a une partie de la premiére tranche de la ZAC.

Acejour:
- 42 383 m? ont été acquis par I'EPF entre 2019 et 2021 ;
- 86 728 m2 ont été acquis par la Commune.
Soit une maitrise fonciére globale de 129 111 m2 (environ 41% dont des acquisitions foncieres en cours) sur le périmétre de I'écoquartier.

L’avis du domaine révéle dans son estimation sommaire et prévisionnelle au 21/12/2021 que la dépense prévisionnelle prévue est de I'ordre de
11 500 000€.
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1.3 ANNEXE — AVIS DE LA DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES PUBLIQUES DES PYRENEES ORIENTALES

D T T T e T S TR TRT TR ST SE L]

POUR NOUS JOINDRE M. le Maire de la commune de GRUISSAN

Affaire suivie par : Valérie MIRLEAU MICHEL

téléphone ;: 06 19 29 02 32
courriel : valerie.mirleau-michel@dgfip.finances.gouv.fr

Réf. DS: 6907430
Réf OSE : 2021-11170-88255

AVIS DU DOMAINE
ESTIMATION SOMMAIRE ET GLOBALE

Commune : GRUISSAN
Adresse de 'opération: ZAC de La Sagne
Département : Aude

Dépense prévisionnelle : 11500000 €

Il est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent sur délibération motivée
s'écarter de cette valeur.
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